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AVALUO COMERCIAL
INMOBILIARIO YDE RENTA

FECHA: Noviembre 18 de 2.024
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AVALUO COMERCIAL

I. INFORMACION BASICA O GENERAL

Solicitante del Avaluo:

Fecha de inspeccion:
Fecha de avaluo:

Objeto del avaluo:

Proposito del avalto:

Marco Juridico:

Tipo de Avalué:

Tipo de Inmueble:

Propiedad Horizontal:

Direccién del inmueble:
Barrio Catastral:
Manzana Catastral:

Lote Catastral:

El siguiente avallo se realiza a solicitud de la Empresa de
Telecomunicaciones de Bogota S.A E.S.P., segiin Contrato No.
CWS5734, cuyo objeto es “Contratar los servicios de avaluo
comercial colegiado y de renta y, asi como el diagnostico del estado
juridico (incluido el estudio de titulos), urbanistico, normativo,
tecnico, ambiental y comercial, para los predios propiedad ETB”.

Noviembre 7 de 2.024
Noviembre 18 de 2.024

Estimar el valor comercial del inmueble ubicado en la Calle 78 Sur
No. 14-55, Gran Yomasa en la ciudad de Bogota D.C.

En términos generales el propdésito de cualquier avalto es obtener
una opinion sobre el valor de un bien, teniendo como base algunos
parametros econémicos y técnicos, en un mercado abierto y en
condiciones normales.

El avalto se realiza cumpliendo los parametros definidos en la
Resolucion 620 de 2.008 del Instituto Geogréafico Agustin Codazzi,
por la cuales se establecen los procedimientos para los avaltios
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997 y Decreto 1420
de 1998, y demas decretos complementarios de la Actividad
Valautoria.

Comercial y de Renta

Construccion donde funciona la Sede Yomasa de la Empresa de
Telecomunicaciones de Bogota S.A E.S.P.

El Predio no se encuentra sometido a régimen de propiedad
horizontal.

Calle 78 Sur No. 14-55
002506— Gran Yomasa
00250689

0025068901
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UPZ: 57 — Gran Yomasa
Localidad: 5- Usme
Ciudad: Bogota D.C.

o Usme g

ES

Loc3IE=SCor O Uzme = Colombia

llustracion 1: Ubicacion Localidad de Usme

Matricula Inmobiliaria No.: 50S-577729
Chip: AAA0021RUHY
Cedula Catastral: 002506890100000000

NUmero Predial Nacional:

Informacion Predial:

110010125050600890001300000000

Area Terreno (m2) | Area Construida (m2)

Avalu6 Catastral

Vigencia

4.465,80

1.812,79

$ 3.981.754.000

2024

Fuente: Certificado Catastral No. 120619 del 8 de febrero de 2.024

Fuente: Certificado de Tradici

Fuente: Escritura Publica No. 7589 del 29 de Octubre de 1.980 otorgada por la Notaria Cuarta de Bogota.

Area Terreno (m2)

4.741,50

6ny Libertad con matricula inm
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Sur, expedido

Area Privada (m2)

4.741,50

obiliaria No. 50S-577729 de la
el dia 3 de Septiembre de 2.019

Estrato: No tiene asignado estrato. Se aclara que el estrato aplica
exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo con
lo establecido en la Ley 142 de 1994.
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Localizacion:

Uso por Norma:

Destinaciéon Actual:
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El predio se ubica en el barrio Gran Yomasa perteneciente a la
localidad de Usme de la ciudad de Bogota D.C. en las coordenadas

geogréficas
Latitud: 4°30'37.4” Norte, Longitud: 74°06'54.2” Oeste.
Oficinas, consultorios, depdsitos de almacenamiento.

Central Yomasa de la Empresa de Telecomunicaciones de Bogota
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Fuente:

llustracion 2 — Ubicacion predio Google Maps.

e Certificado de Tradicion y Libertad con matricula inmobiliaria No50S-577729 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Sur.

e Certificado Catastral No. 120619 del 8 de febrero de 2.024
e https://sinupotp.sdp.gov.co/

Il. INFORMACION JURIDICA

Propietario(s):

e Empresa de Telecomunicaciones de Bogot4 S.A E.S.P.
NIT. No. 899.999.115-8

Titulacién:

e Empresa de Telecomunicaciones de Santafé de Bogota S.A ESP: Mediante Escritura Publica
No. 7569 del 29 de Octubre de 1.980 otorgada por la Notaria Cuarta de Bogota, por VENTA,
celebrada con ALFREDO LOPEZ RAMOS, registrada en el folio de matricula inmobiliaria No.

50S-577729 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotad Zona Sur, segin

anotacion No. 001.
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Observaciones Juridicas:

Nota: La informacién jurid
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De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria No. 50S-
577729 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota Zona Sur, el inmueble no presenta gravdmenes y/o
limitaciones.

ica consignada en el presente estudio no corresponde a un estudio formal de

icion y Libertad con matricula inmobiliaria No. 50S-577729 de la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Sur.

los titulos.
Fuente:
e Certificado de Trad
e Escritura Publica N
Bogota.
e Escritura Publica N

0. 6042 del dia 25 de septiembre de 1.981 otorgada por la Notaria Cuarta de

0. 7589 del 29 de Octubre de 1.980 otorgada por la Notaria Cuarta de Bogota

1. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR

Delimitacién del Sector: E

I inmueble se ubica en el barrio Gran Yomasa perteneciente a la Localidad de

Usme en la zona sur de la ciudad de Bogot4, sobre la Carrera 14, entre las calles 78 y 7 sur.
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llustracion 3. Barrio Gran Yomasa Fuente: https:/google.com..co/

Estratificacidn socio econdmica del sector. Segn Planeacién Distrital el sector tiene asignado el estrato

3.

Usos Predominantes del sector. El uso residencial es el predominante del sector, también se encuentra

el uso comercial.

Tipos de Edificaciones. Se encuentran edificios con propuestas arquitecténicas comodas, amplias,
modernas, edificios de 1 a 4 o mas plantas con locales comerciales.

Urbanismo. Edificios consolidados, remodelacion y ampliacion de construcciones existentes.
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Infraestructura del Sector. El sector cuenta con cobertura de servicios de gas, energia, agua y
alcantarillado, ademas de servicios de telefonia e internet, las calles se encuentran en buen estado, cuenta
con zonas verdes.

Transporte publico. El sector cuenta con el servicio del Sistema Integrado de Transporte de Bogota —
SITP, y con estaciones por la Av caracas del Sistema Masivo de Transporte — Transmilenio.

Vias de acceso. Las prinCipales vias de acceso del sector son:

e Avenida Caracas
e Calle 84 Sur

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION VALORIZACION.
Media, el sector tiene una excelente ubicacion, esta rodeado por vias principales y limita con importantes

barrios de la zona, El paisaje arquitectonico del sector es moderno y esta integrado con tranquilas calles
residenciales y amplias zonas verdes.

AN 110 AT B A ' 5%
llustracion 5 — Vista satelital google maps.
Fuente:

e https://ideca.gov.co/

e https://sinupotp.sdp.gov.co/

e  https://www.google.com/maps/

IV. REGLAMENTACION URBANISTICA

Sggl’m el Plan de Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Bogota, y de acuerdo al Mapa No. CU-5.2
“Areas de Actividad y Usos del Suelo”, se establece que el predio objeto del avalio se encuentra ubicado
en ZONA RECEPTORA DE ACTIVIDADES ECONOMICAS.

Acuerdo y/o Decreto Decreto 555 del 2.021
Area de Actividad: Estructurante (AAE)
Zona Receptora de Actividades Econdmicas (RAE)
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Tratamiento: Consolidacion (C)

Unidad de Planeamiento Local (UPL): Kennedy
Edificabilidad: Altura méaxima pisos (5) pisos
Sector de uso: Unico

Articulo 240. Areas de Actividad del suelo urbano y de expansion urbana. En funcion de la estructura
urbana definida en el presente Plan, el suelo urbano y de expansion se zonifica en tres (3) areas de
actividad, las cuales se identifican en el Mapa n.° CU-5.2 “Areas de actividad y usos de suelo”.

1. Area de Actividad Estructurante. Corresponde a las zonas interconectadas a través de corredores de
alta y media capacidad con el resto de la ciudad, y en las cuales se permite mayor intensidad en la mezcla
de sus usos.

b. Zona receptora de actividades econdmicas. Comprende a las areas donde se busca incentivar la
localizacién de actividades econdmicas y nuevos empleos.

Paragrafo. Los predios que se localicen en Areas de Actividad Estructurante Receptora de Actividad
Econémica que concreten més de 70% en usos no residenciales Unicamente deberdn cumplir con la
obligacion de VIP, segun el tratamiento urbanistico en el que se localicen. Para el cumplimiento de esta
obligacién, podréan optar por la compensacion o el traslado. Estaran exentos de la obligacion VIS.

Zonas receptoras. Corresponde a los suelos delimitados como &reas de actividad de grandes servicios
metropolitanos segln el Mapa CU-5.2 “Areas de actividad y usos de suelo”, asi como el suelo de
renovacion urbana que no estén incluidos dentro de Actuaciones Estratégicas — AE o Areas de Integracion
Multimodal AIM o en éreas de actividad de grandes servicios metropolitanos.

Articulo 309.Ambito de aplicacion del tratamiento urbanistico de Consolidacion. EI &mbito de
aplicacion del tratamiento de consolidacion es el sefialado en el Mapa CU-5.1. “Tratamientos
urbanisticos” del presente plan y los predios que cumplan con las siguientes condiciones:

1. Todo predio proveniente del tratamiento de desarrollo, que haya concluido su proceso de
urbanizacion.

2. Areas provenientes de planes parciales de desarrollo y/o de renovacién urbana que hayan
ejecutado la licencia de urbanizacion.

3. Predios anteriormente clasificados en tratamiento de Mejoramiento Integral que han superado
niveles de déficit de soportes urbanisticos, y se clasifican ahora en el tratamiento de
consolidacion.

4. Predios dotacionales, industriales o comerciales en proceso de afianzar o mantener los patrones
de uso y edificabilidad existentes.

Paragrafo 1. Todos los predios que concluyan el proceso de urbanizacidn o renovacion urbana se regiran
por las disposiciones del tratamiento de consolidacion, independientemente del tratamiento que se les
sefiale en el Mapa CU-5.1. “Tratamientos urbanisticos”.

Articulo 310. Normas de edificabilidad aplicables al tratamiento urbanistico de
consolidacion. Aplican las siguientes normas:
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1. Los indices de ocupacion y construccion son resultantes de la aplicacion de las normas
volumétricas.

2. La altura en pisos que pueden alcanzar los predios es la indicada en los mapas CU-5.4.2 a CU
5.4.33 — “Edificabilidad mdxima”, para cada una de las Unidades de Planeamiento Local, que
forman parte del presente Plan.

Usos residenciales. Es la destinacion asignada al suelo para la actividad propia de la vivienda que se
desarrolla en inmuebles dispuestos como lugar de habitacién permanente en el territorio. Pueden ser
unifamiliares, bifamiliares, multifamiliares o colectivas. Incluye las soluciones habitacionales con
servicios para estudiantes, adulto mayor y medicalizadas.

Articulo 243. Usos del suelo permitidos por area de actividad. Los usos del suelo permitidos para cada
Area de Actividad se establecen en funcion de rangos de tamafio del area construida y sus condiciones de
localizacion y de implantacion. Adicionalmente, los usos del suelo permitidos estan sujetos a las acciones
de mitigacion de impactos urbanisticos y ambientales correspondientes.

AREA DE ACTIVIDAD
uso GRANDES SERVICIOS
PROXIMIDAD ESTRUCTURANTE
METROPOLITANOS
P C R
UNIFAMILIAR - 25 25 18,23, 25
BIFAMILIAR™ MA MA1 MAT
MAS MAS MAS
P C R
RESIDENCIAL
MULTIFAMILIAR 1,25 1,25 1.2.19, 23, 25
COLECTIVA= Mu2 MU2 MuU2
HABITACIONALES MU3 MU3 MU 3
COMN SERVICIOS™ MAT MAT MAT
MAS MAS MAS

Conwvenciones:

P: Uso Principal.

C: Uso Complementario.

R: Uso Restringido.

1.2, 3. 4 - Condiciones.

MU: Acciones de mitigacion de impactos urbanisticos requeridas, sujetas a las normas correspondientes._
MA: Acciones de mitigacion de impactos ambientales, sujetas a las normas correspondientes

BElA: Bajo Impacto Ambiental

AlAc Alto Impacto Ambiental.

*: Uso no sujeto a los tipos por area construida. Aplican las dem&as normas de usos y edificabilidad.

Condiciones Restrictivas. El Predio objeto del avalto, presenta las siguientes condiciones:

Reserva vial para la malla vial | El predio no se encuentra en esta zona.

Inestabilidad geoldgica. El predio no se encuentra en esta zona.

Rondas de rio y ZMPA Ez)predlo no se encuentra afectado por corredor ecolégico de ronda de
Riesgo por inundacién El predio no se encuentra en esta zona.

Predio de Interés Cultural El predio se encuentra en zona de interés cultural.

Sistema de Areas protegidas El predio no se encuentra en esta zona.

Plusvalia El predio no es objeto del cobro por concepto de plusvalia.
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Fuente:
e Decreto 555 del 29 de Diciembre de 2.021, por el cual se adopta la revision general del Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.
e Informe Consolidado de Localizacion del Predio expedido por la Secretaria Distrital de
Planeacion de Bogota
Informe de Usos permitidos expedido por la Secretaria Distrital de Planeacion de Bogota
e Constancia de Estratificacion expedido por la Secretaria Distrital de Planeacion de Bogota
Informe Estacién de Telecomunicacion expedido por la Secretaria Distrital de Planeacion de
Bogota
e Consulta Participacion en Plusvalia expedido por la Secretaria Distrital de Planeacion de Bogota

V. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

Ubicacion: El predio se ubica en el barrio Gran Yomasa perteneciente a la localidad Usme, sobre la
Carrera 78 sur entre las calle 14 y 15

Vias de acceso al predio: Calle 78 Sur, via en buen estado, presenta capa asfaltica.

Servicios publicos: El inmueble cuenta con servicio publico de energia eléctrica, agua y
alcantarillado.

Linderos Generales:

Por el Norte: Con la malla vial Calle 78 Sur

Por el Sur: Con la malla vial Calle 81 Sur

Por el Oriente: | Con el predio privado con nomenclatura Calle 78 Sur No. 14-23
Por el Oeste: Con la malla vial Carrera 14 Bis
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Linderos Especificos:

Contenidos en la Escritura Publica No. 6042 del dia 25 de septiembre de 1.981 otorgada por la
Notaria Cuatro de Bogota.

Por el Norte: En 44,71 metros con el camino de acceso al Colegio e Iglesia Ortodoxos San Jorge.
Por el Sur: Con predio de Alfredo Lopez Ramos en 61,70 metros.
Por el Occidente: | En 88,95 metros con predio de Alfredo Lopez Ramos.
Por el Oriente: En 90,55 metros con predio de Alfredo Lopez Ramos.
Topografia Plana
Disposicién inmueble: Medianero
Forma Geomeétrica: Regular
Frente: El predio presenta frente con la Calle 78 Sur
Fondo: El predio presenta fondo con predio privado.

Areas de Terreno y Construccion

Segun el Certificado de Libertad y Tradicion con Matricula No 50S-577729
Area Terreno (m2)
4.741,50

Segln Escritura Publica No. 6042 del dia 25 de septiembre de 1.981 otorgada por la Notaria
Cuatro de Bogota.

Area Privada (m?2)
4,732,557

Segln Secretaria de Planeacién Distrital
Area Privada (m2) | Area Construida (m2)
4.465,8 1.812,79

Nota 1: Para efectos del presente avalto y con el fin de calcular el valor del predio, se fijo como extension
superficiaria ultima, el area de 4.741,50 m2 de terreno, indicada en el Folio de matricula inmobiliaria No.
50S-577729 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Sur y gque se encuentra
protocolizada en la Escritura Publica No. 7589 del 29 de Octubre de 1.980 otorgada por la Notaria Cuarta
de Bogotd, verificada en la visita técnica.

Nota 2: Realizada la presente visita y luego de hacer un recorrido por los inmuebles, se constaté que los
predios tienen la extension superficiaria y linderos indicados en la Escritura Pablica No. 7589 del 29 de
Octubre de 1.980 otorgada en la Notaria Cuarta de Bogota, es de aclarar que la compra del inmueble se
efectud como cuerpo cierto.

Nota 3: Teniendo en cuenta que el inmueble cuenta con una construccion, se valora su construccién de
acuerdo al érea registrada en la informacién Predial, es decir, 1.812,79 m2 de construccion y que fue

Carrera 7 No. 43-33 Of. 203 Tel: 6017582212 - 3026056613 - 3028375577
Email: dalfreltda@gmail.com - Bogota D.C.


mailto:dalfreltda@gmail.com

Avallto No.

INM-228/2024

AVALUOS — CONSULTORIA — INGENIERIA
TOPOGRAFIA — ASESORIAS — INTERVENTORIAS
ARQUITECTURA — REPARACIONES LOCATIVAS

Ingenieros Consultores Ltda.

verificada en sitio, se recomienda que se realice los tramites pertinentes para su legalizacion y
actualizacion en los titulos de propiedad.

Nota 4: De acuerdo a la consulta realizada a la Base de Datos de Licencias Urbanisticas remitidas por las
Curadurias Urbanas de Soacha, se evidencio que el predio objeto de avalto no cuenta con Licencias de
Construccion.

Nota 5: El predio no cuenta con licencia de construccidn registrada en los titulos de propiedad.

Nota 6: Teniendo en cuenta que hay diferencia de area de terreno registrada en los titulos de propiedad
con la informacion consignada en Catastro Municipal se recomienda se realice los trdmites pertinentes
para la actualizacion de areas, cabidas y linderos.

Nota 7: No obstante la mencién de la ubicacién, cabida y linderos del predio, en caso de existir dudas
respecto al area del predio, se sugiere realizar un levantamiento topografico del predio y, proceder con lo
indicado en Resolucion Conjunta No SNR No1732 ¢ IGAC No 221 del 21 de febrero de 2018, “por medio
de la cual se establecen lineamientos y procedimientos para la correccién o aclaracion, actualizacién,
rectificacion de linderos y area, modificacion fisica e inclusion de area de bienes inmuebles.

Nota 8: Dentro de las obligaciones contractuales adquiridas, se verifico en la visita técnica que el
inmueble se encuentra bajo la tutoria de la Empresa de Telecomunicaciones de Bogota S.A E.S.P.,
mediante Convenio Administrativo con la Alcaldia Mayor de Bogota

Nota 9: El area, forma, topografia y colindantes del predio fueron verificados en la visita técnica.

Fuente:
e Certificado de Tradicién y Libertad con matricula inmobiliaria No. 50S-577729 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Sur.
e Escritura Publica No. 6042 del dia 25 de septiembre de 1.981 otorgada por la Notaria Cuatro de
Bogota.

V1. DESCRIPCION ARQUITECTONICA DEL INMUEBLE

Uso actual: Sede de la Empresa de Telecomunicaciones de Bogota
S.AE.S.P.

Distribucion Arquitectdnica:

BLOQUE CENTRAL
- Porteria con bafio, senderos peatonales, parqueadero, zona verde, cuarto de residuos.
Piso 1: bateria de bafios, bodega, sotano, escalera.
Piso 2: Cuarto de insumos, bateria de bafios, cafeteria, escalera.
Piso 3: Sala de control, zona oficinas, escalera, terraza.
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BLOQUE CADE
Piso 1: CADE Yomasa, zona de atencion al cliente, cajas para servicio de pago, oficina, lockers,
zona de servidor y rack, cocina, bateria de balos, cuarto de aseo, escalera.
Piso 2: Cocina, bateria de bafos, comedor, zona de atencion al usuario.

Calidad y Clasificacion de la Construccion: Normal, con acabados normales

Edad aproximada de la construccion: 43 afnos
Vida util total probable: 100 afios
Vida uatil remanente probable: 57 afios
Estado de conservacion: Bueno

Nota: La vida Gtil de la construccion se adoptd con base en la RESOLUCION 620 de 2008, expedida por
el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi.

Nota 2: La calidad, clasificacion, distribucion arquitecténica y elementos de construccion fueron
verificados mediante la visita Técnica.

VIIl. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

Cimentacion Vigas de amarre y columnas en concreto reforzado
OBRA NEGRA O] Estructura Mamposteria estructural
GRUESA Muros En ladrillo confinado y concreto reforzado

Cubierta Placa de concreto reforzado
REVESTIMIENTOS Y | Pisos En concreto
ACABADOS EN Paredes Muros en ladrillo con pintura
EXTERIORES E - —
INTERIORES Pintura Vinilo

B P Principal Metalica

CARPINTERIA uerta Principa

Puertas Interiores | En madera
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Ventaneria Marco metalico con vidrio
Alumbrado Linea corriente en tubo pvc, luces fluorescentes con
INSTALACION canaleta aislante para cableado.
ELECTRICA 232;38;{ Aislantes de tipo estandar.
Muros en ladrillo y concreto a la vista, acceso en
FACHADA Fachada puertas de vidrio.
INSTALACIONES | Instalaciones Circuito cerrado con camaras de seguridad, sistema
ESPECIALES, Especiales contra incendios
AE:IE:EEI\SA gllr\el;roossv E(fcr::onrtigz Médulos de trabajo para oficina.
OBRAS Obras No i
COMPLEMENTARIAS | Complementarias 0 tiene

IX. CONSIDERACIONES PREVIAS AL AVALUO

METODOLOGIA APLICADA

Los métodos valuatorios utilizados son Método de Comparacion o de Mercado y Método de Costo de
Reposicion, conforme a lo establecido por la Resolucion No. 620 de fecha 23 de septiembre de 2.008,
expedida por el IGAC, Decreto 1420 de 1998, Ley 9 de 1.989 y 388 de 1.997 y demas normas
complementarias.

El Enfoque Comparativo de Mercado o también Valor Comparativo de Mercado se basa en la
obtencién de datos de operaciones realizadas u ofertas dentro del mercado inmobiliario de la zona
correspondiente. Los datos recolectados se ajustan u homologan al sujeto de acuerdo a las caracteristicas
gue se consideraron determinantes de diferencias en valor.

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la media obtenida se podra
adoptar como el mas probable valor asignable al bien.

El Enfoque de Costos o también Valor Fisico o Directo se estima en base a las areas de terreno y de
construccion aplicando los valores unitarios correspondientes: para el caso del terreno el valor de mercado
y para el caso de las construcciones el valor unitario obtenido por anlisis de precios o por investigacion
con empresas constructoras de la localidad o por manuales especializados de costos de construccién.

METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avaluo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avallo, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el
valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente férmula:

Vc={Ct- D} + Vt
En donde:
V¢ = Valor comercial
Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacion
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Vt = Valor del terreno.

DEPRECIACION: Es la porcion de la vida util que en términos econdémicos se debe descontar al
inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

Para la depreciacion de las construcciones adopt6 un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de
conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes
del ajuste para los estados 1, 2, 3y 4. Las Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a descontar
del valor nuevo. Estas formulas relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacién basadas
en las tablas de Fitto y Corvini contenidas en la Resolucién 620 de 2008 expedida por el IGAC.

El Enfoque Método de Renta se basa en determinar el valor de arriendo del inmueble, se realiza el avalto
del terreno y construccion aplicando el método de reposicion y se cuantifica las afectaciones necesarias
por edad, conservacién y obsolescencia, Valor del terreno

Arrendamiento: Célculo del costo de cesion en el usufructud de un bien por un tiempo determinado,
mediante el pago de una renta, sin que ello implique la pérdida de su propiedad.

Se determina a traves de las siguientes tasas compuestas:
d = Depreciacion del bien. En condiciones normales se aplica la depreciacion lineal.
v = Tasa de vacancia. Corresponde al periodo en que no se arrienda
i = Costo del dinero. Se puede expresar como la tasa del D.T.F.
r = Rentabilidad esperada de la inversion.

DEFINICIONES.

Valor Comercial: Es la cantidad méas probable, en términos monetarios, en que una propiedad seria
vendida en un mercado competitivo y abierto y cuando se den todas las condiciones para una venta justa.
Dichas condiciones incluyen un comprador y un vendedor prudentes, bien informados y tipicamente
motivados actuando en lo que consideran su mejor interés, sin compulsion para vender o comprar. Ademas
debe disponerse de un tiempo razonable para que dicho inmueble sea expuesto en el mercado inmobiliario.
Valor Fisico o Directo: Este enfoque esté basado en el supuesto de que un comprador con la informacion
pertinente, no pagaria mas por un bien que el costo de un bien substituto con el mismo uso o fin que el
bien considerado. Este enfoque considera que valor maximo del bien para el comprador con informacion
pertinente, sera la cantidad necesaria para construir o adquirir un nuevo bien de igual utilidad. Cuando el
bien no es nuevo, el valor de reposicion nuevo debera ser ajustado de acuerdo a todos los métodos de
depreciacion.

Valor Comparativo de Mercado: Es la cantidad estimada, en términos monetarios, a partir del anélisis
y comparacién de bienes iguales o similares al bien objeto de estudio, que han sido vendidos o que se
encuentran en proceso de venta en el mercado abierto.

Valor de Reposicion Nuevo. (V.R.N.): Es el costo a precios actuales, de un bien nuevo similar, que tenga
la utilidad o funcion equivalente mas préxima al bien que se esta valuando, con las caracteristicas que la
técnica o tecnologia hubiera introducido dentro de los modelos considerados equivalentes.

Valor Neto de Reposicion. (V.N.R.): Es la cantidad estimada, en términos monetarios, a partir del valor
de reproduccién nuevo o reposicion nuevo, deduciendo deméritos existentes debidos al deterioro fisico,
a la obsolescencia funcional y a la obsolescencia econdmica de cada bien valuado.

Depreciacion (para fines de aval(o): Es la pérdida real de valor de un bien debido a su edad, desgaste
fisico, servicio, uso, obsolescencia funcional, etc.
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Factores de Homologacion: Factores que modifican el precio unitario de construcciones y terrenos
conocidos (muestras), haciéndolos comparables con el precio unitario de la construccion y del terreno del
inmueble a valuar (sujeto).

Valor razonable: Es la cantidad por la cual puede ser intercambiado un activo entre un comprador y un
vendedor debidamente informados, en una transaccion libre.

Vida atil: El periodo durante el cual se espera utilizar el activo por parte de la empresa, o bien, el
namero de unidades de produccion o similares que se espera obtener del mismo por parte de la empresa.
Costo: Es el importe de efectivo o medios liquidos equivalentes pagados, o bien el valor razonable de la
contraprestacion entregada, para comprar un activo en el momento de su adquisicion o construccion por
parte de la empresa.

Depreciacion: Es la distribucion sistematica del importe depreciable de un activo a lo largo de su vida
atil.

SUPOSICIONES Y CONDICIONES LIMITANTES:

Se asume la posible libre comercializacion del inmueble avaluado para su proceso de comercializacion.

La descripcién del inmueble que forma parte de este reporte resume la informacion que se obtuvo de la
inspeccion fisica y de los documentos disponibles: para este caso, Certificado de Libertad y Tradicion e
Impuesto Predial.

En ningln caso, se asume responsabilidad en la exactitud de las descripciones, dimensiones y datos
disponibles.

No se dispuso de planos de cimentacion ni de instalaciones hidréulicas ni eléctricas por lo que al hacer la
descripcidn de las mismas en este reporte se asumen los elementos que pudieran existir en base a la
experiencia del avaluador que firma este reporte.

La informacion sobre titulos y éareas fue extractada de la documentacion suministrada por la entidad
solicitante, razon por la cual DALFRE INGENIEROS CONSULTORES LTDA., no se hace responsable
sobre la veracidad de la misma.

OBSERVACIONES REFERENTES A LA INSPECCION

El estado de conservacién del inmueble y sus instalaciones se tomé en base a la inspeccion visual
realizada, por lo que pudieran presentarse vicios ocultos que pasaron inadvertidos sin dolo ni mala fe, no
se asume ninguna responsabilidad por la firmeza de las estructuras o durabilidad del bien avaluado.

No fue observada la existencia de materiales o0 sustancias peligrosas en la propiedad, que podrian afectar
los valores de terrenos y construcciones. No se asume responsabilidad ya que no estamos calificados para
detectar estos problemas en caso de existir.

Las edades de las construcciones son estimadas, asi mismo, los factores de demérito, fueron estimados en
funcién de la edad y estado de conservacion.
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X. APLICACION DEL ENFOQUE DE COSTOS

a). METODO DE COMPARACION O DE MERCADO

Meétodo de comparacion o de mercado (Investigacion Econdmica Indirecta - Ofertas): Se asume la
informacion obtenida mediante periddicos, avisos publicitarios, Lonjas, Camacol, Instituto Geografico y
Oficinas de Catastros independientes, Metro Cuadrado, Finca Raiz y en general a todas aquellas entidades
gue puedan dar informacion sobre el comportamiento del mercado inmobiliario.

Para ello se efectlio una investigacion del valor comercial en la zona Geoeconémica homogénea en la cual
se encuentra ubicado el predio, que sirvieron para establecer el valor base.

La investigacion se realiz6 sobre ofertas de venta de lotes y bodegas en la zona con similares
caracteristicas de los predios situados en el sector, con el propésito de tener elementos de comparacion
con predios que tengan alguna semejanza, previa apreciacion de las diferencias y su probable influencia

en el valor.
Para el caso en particular, los datos de mercado encontrados son:

Relacién de ofertas obtenidas para venta:

No. INTII\:SEDBE.E DIRECCION VALOR PEDIDO TERRERS CODIgz;INCA NOMBRE FUENTE
AREA EN m2
1 |LoTE YOMASA - BOGOTA $290.000.000 298,00 5761072 ISI\FI,C;:RC;IZEAIIS_TAS
2 | LOTE YOMASA -BOGOTA 3 900.000.000 1.002,00 11066614 ﬁ\lEl\S/lggI’\ll.:E:RlAS F.T. SAS
3 | LoTE YOMASA - BOGOTA $1.200.000.000 1.200,00 10215699 F,\?JLESIS:;?A
4 | LoTE YOMASA - BOGOTA $1.100.000.000 1.293,00 11066615 I?\IEI\S/I-I(-)I;TF/-\SRIAS ET.SAS
s | LoTE YOMASA - BOGOTA $2.500.000.000 2.919,00 7711638 g\‘lﬂ\fs;(lsljcl\ARlA RUBEN

Tabla No 1. Investigacion del mercado (valor m2/terreno)

e Homogenizacién del Mercado.

» Factor negociacion: Diferencia entre lo que se pide y la negociacion. (margen de

negociacion).

» Factor tamafio: Los inmuebles grandes tienen un precio inferior a los de menor tamario.

> Factor ubicacidn: distancia, cercania a vias, etc.
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CRITERIOS DE CALIFICACION

FACTOR NEGOCIACION FACTOR DE TAMANO FACTOR DE UBICACION

MERCADO FACTOR VECES FACTOR ICALIFICACION FACTOR
SUFICIENTE 1 1A3 1,0 OPTIMO 1,2
BUENO 0,9 3.1A6 0,9 BUENO 1,1
MEDIO 0,8 6.1A10 0,8 MEDIO 1.0
REGULAR 0,7 10.1 A 20 0,7 REGULAR 0,9
MALO 0,6 > 20 0,6 MALO 0,8

Tabla No 2. Homogenizacién del mercado.

e Depuracion del Mercado. Una vez analizadas, homogenizadas y depuradas las ofertas
encontradas (factor de negociacion, factor tamafio, factor de ubicacién y normatividad entre
otros), mediante calculos estadisticos indicados en la metodologia, se determina el valor
comercial del inmueble, como se observa en la Tabla No 3.

TERRENO
No. DIRECCION VALOR PEDIDO
m2 V/m2
1 | YOMASA - BOGOTA $290.000.000 | 298,00 | S 973.154
2 | YOMASA - BOGOTA $900.000.000 | 1.002,00 | $ 898.204
3 | YOMASA - BOGOTA $1.200.000.000 | 1.200,00 | $ 1.000.000
4 | YOMASA - BOGOTA $1.100.000.000 | 1.293,00 | $ 850.735
5 | YOMASA - BOGOTA $2.500.000.000 | 2.919,00 | $ 856.458

Tabla No 3. Depuracion del mercado

Procesamiento Estadistico. Como medida de tendencia central se calculd la media aritmética

(X) y como indicadores de dispersidn, la desviacién estandar (S) y el coeficiente de variacion
(CV). Como el coeficiente de variacién es inferior amas (+) o a menos (-) 7,5%, la media obtenida
se adopta como el més probable valor asignable al bien.

No v/m2 Negociacion | Factor Tamaiho Factor | Ubicacion | Factor Total m2
1 [$ 973.154 Oferta 1,0 298,00 0,7 Bueno 1,1 749.329
2 $ 898.204 Oferta 1,0 1.002,00 0,9 Medio 1,0 808.384
3 1% 1.000.000 Oferta 1,0 1.200,00 0,9 Medio 1,0 900.000
4 1% 850.735 Oferta 1,0 1.293,00 0,9 Optimo 1,2 918.794
5 1% 856.458 Oferta 1,0 2.919,00 1,0 Medio 1,0 856.458
NUmero de datos (n) 5
Promedio del valor investigado (X) 846.593
Desviacion estandar (S) 69.070
Coeficiente de variacion (CV) 3,6
Constante K 1,0
Limite inferior (Li) $ 777.522
Limite superior (Ls) $ 915.663
Valor adoptado $ 850.000

Tabla No 4. Procesamiento estadistico
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Para nuestro caso, la media obtenida aproximada es de $846.593, el valor limite inferior $777.522 m2 y
el limite superior $915.663 m2; se adopto el valor de $850.000 como el méas probable valor comercial del
metro cuadrado de terreno en el sector.

» Valor del terreno

Con base en los célculos anteriores, el valor adoptado, es:

item Unidad Valor total
Terreno Urbano m?2 $850.000

¢) AVALUO DE LAS CONSTRUCCIONES (METODO DE COSTO DE REPOSICION)

Para calcular el valor total de la edificacion, se realiz6 una ponderacion de los diferentes capitulos que
conforman la construccién, como cimentacion, mamposteria, cubierta, pisos, enchapes, carpinteria de
madera y metéalica, aparatos sanitarios y las instalaciones hidraulicas, eléctricas y sanitarias.

Posteriormente se aplica la depreciacion, teniendo en cuenta la edad y el estado de conservacion de la
edificacion. Para calcular la depreciacion se utilizaron las tablas de Fitto y Corvini.

La Depreciacion es la porcion de la vida Gtil que en términos econdémicos se debe descontar al inmueble
por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien. Es evidente que, por la
vetustez de la edificacidn, el estado estructural y el mantenimiento del inmueble, se debe proyectar una
depreciacion de la construccion. En la resolucién 620 de 2008, por la cual se establecen los procedimientos
para los avaltos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997, se tienen las ecuaciones para estimar
el valor del porcentaje (%) a descontar del valor nuevo. Estas formulas relacionan el porcentaje de la vida
y el estado de conservacion.

La vida util de la construccion se adoptd con base en la RESOLUCION 620 de 2008, expedida por el
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi.

Clase 1: El inmueble esta bien conservado y no necesita reparaciones ni en su estructura ni en sus
acabados.

Clase 2: El inmueble esta bien conservado, pero necesita reparaciones de poca importancia en sus
acabados especialmente en lo que se refiere al enlucimiento.

Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos o pafietes.

Clase 4: El inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su estructura.

Clase 5: El inmueble amenaza ruina por tanto su depreciacion es del 100%.

DEFINICION DE VALORES

El valor unitario por metro cuadrado de este tipo de construccion se define como el costo de reposicion a
nuevo y depreciandolo por vetustez y estado de conservacion.

Los valores de la construccion se determinaron de acuerdo a los analisis de costos definidos en revistas
especializadas como CONSTRUDATA (Software, revistas e informacion especializada para
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construccion, arquitectura e ingenieria) No. 209 para el periodo Diciembre 2023— Febrero 2024, Guia
Maestra del Constructor Ao 2023 y adicionalmente la investigacion econémica desarrollada por
DALFRE INGENIEROS CONSULTORES LTDA.

CONSTRUCCION (CENTRAL): 1.812,79 m2 aprox.

Valor de Reposicion m2

Valor Total Construccion (Obra Nueva)

Costos Directos 80% $ 970.000
Costos Indirectos 20% $ 242.500
Costos Totales de La Construccion 100% $ 1.212.500
Costos Administrativos y Financieros 15% $ 181.875
Gran total de Costos $ 1.394.375
Valor reposicién (Obra Nueva) $ 2.527.709.056
Utilidad del Constructor 10% $ 252.770.906
$

2.780.479.962

Determinacion Valor Nuevo de la Construccion

Valor de la Construccion

$ 2.780.479.962
Valor por M2 $ 1.533.813
Valor adoptado por M2 $ 1.534.000
Depreciacion por Edad y Conservacion (tabla de Fitto y Corvini)
Vida Util o Técnica afios $ 100
Edad aproximada afios $ 43
Vida remanente afios $ 57
Porcentaje de edad a depreciar 43,00%
Estado de conservacion (dela 5) $ 3,5
Depreciacién Acumulada 53,67% $ 1.492.200.181
FITTO Y CORVINI EDAD 43 ANOS
ESTADO DE x . VIDA UTIL 100 ANOS
CONSERVACION
COSTO $ 1.534.000
1 43,00 1849,00 30,74%| $ 1.062.415
1,5 43,00 1849,00 30,76%| $ 1.062.102
2 43,00 1849,00 32,50%| $ 1.035.402
2,5 43,00 1849,00 36,31%| $ 976.997
3 43,00 1849,00 43,28%| $ 870.076
3,5 43,00 1849,00 53,67%| $ 710.748
4 43,00 1849,00 67,10%| $ 504.684
4,5 43,00 1849,00 82,85% | $ 263.015
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CALCULO VALOR DE CONSTRUCCIONES Y MEJORAS
EDAD EN
; VIDA ESTADO DE VALOR | VALOR | VALOR | VALOR
LEE I i (://"IDD'AE conserv. |PEPREC. peposic. | peprec. | FINAL | ADOPTADO
Construccion | 43 | 100 | 43,00% 35 53,67% | $1.534.000| $823.252| $710.748 $711.000

Resumiendo, con la tabla de Fitto y Corvini, para una vetustez aproximada de 43 afios y una clase de 3,5,
se tendria una depreciacion del 53,67% para la construccion en estudio.

> Valor de la Construccion
De acuerdo al anlisis socio-econémico de la zona, la normatividad y desarrollo de norma del predio, las

caracteristicas del mismo y, demas consideraciones establecidas en el presente informe, se determina a
juicio y criterio del valuador los valores unitarios, asi:

item Unidad | V($)/ Unitario
Construccion m2 711.000

c) AVALUO DE RENTA (DETERMINACION DE LA RENTA MENSUAL)

La investigacion se realiz6 sobre ofertas de renta de bodegas en la zona con similares caracteristicas de
los predios situados en el sector, con el proposito de tener elementos de comparacion con predios que
tengan alguna semejanza, previa apreciacién de las diferencias y su probable influencia en el valor.

Relacién de ofertas obtenidas para renta:

TERRENO
No. | TIPO DE INMUEBLE | DIRECCION | VALOR PEDIDO CODIGO FINCA RAIZ NOMBRE FUENTE
AREA EN m2
YOMASA - BOGOTA | $ 66.600.000 191503719 | INMOBILIARE - JULIO CORREDOR
1 | BODEGA 3.700,00
YOMASA - BOGOTA | $ 18.000.000 191284743 | INMOBILIARE - JULIO CORREDOR
2 | BODEGA 1.000,00
3 | BODEGA YOMASA - BOGOTA | $23.000.000 | 1300 00 191284754 | IM

Tabla No 5. Investigacion del mercado (valor m2/renta)
e Homogenizacién del Mercado.

» Factor negociacién: Diferencia entre lo que se pide y la negociacién. (margen de
negociacion).

» Factor tamafio: Los inmuebles grandes tienen un precio inferior a los de menor tamafio.

» Factor ubicacion: distancia, cercania a vias, etc.
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CRITERIOS DE CALIFICACION

FACTOR NEGOCIACION FACTOR DE TAMANO FACTOR DE UBICACION

MERCADO FACTOR VECES FACTOR [CALIFICACION FACTOR
SUFICIENTE 1 1A3 1,0 OPTIMO 1,2
BUENO 0,9 3.1A6 0,9 BUENO 11
MEDIO 0,8 6.1 A10 0,8 MEDIO 1.0
REGULAR 0,7 10.1 A 20 0,7 REGULAR 0,9
MALO 0,6 > 20 0,6 MALO 0,8

Tabla No 6. Homogenizacion del mercado.

e Depuracion del Mercado. Una vez analizadas, homogenizadas y depuradas las ofertas
encontradas (factor de negociacion, factor tamafio, factor de ubicacién y normatividad entre
otros), mediante célculos estadisticos indicados en la metodologia, se determina el valor
comercial del inmueble, como se observa en la Tabla No 6.

TERRENO
No. DIRECCION VALOR PEDIDO
m2 V/m2
1 YOMASA - BOGOTA $66.600.000 | 3.700,00 | $ 18.000
5 YOMASA - BOGOTA $18.000.000 | 1.000,00 | $ 18.000
3 | YOMASA - BOGOTA $23.000.000 | 1.300,00 | $ 17.692

Tabla No 7. Depuracion del mercado

e Procesamiento Estadistico. Como medida de tendencia central se calcul6 la media aritmética
(X) y como indicadores de dispersion, la desviacion estandar (S) y el coeficiente de variacion
(CV). Como el coeficiente de variacién es inferior amas (+) o a menos (-) 7,5%, la media obtenida
se adopta como el més probable valor asignable al bien.

No V/m2 Negociacion | Factor Tamano Factor | Ubicacion | Factor Total m2
1 1$ 18.000 Oferta 1,0 3.700,00 1,0 Malo 0,8 14.400
2 |$ 18.000 Oferta 1,0 1.000,00 0,9 Malo 0,8 12.960
3 |$ 17.692 Oferta 1,0 1.300,00 0,9 Malo 0,8 12.738
Numero de datos (n) 3
Promedio del valor investigado (X) 13.366
Desviacion estandar (S) 902
Coeficiente de variacion (CV) 3,9
Constante K 1,0
Limite inferior (Li) $ 12.464
Limite superior (Ls) $ 14.268
Valor adoptado $ 13.000

Tabla No 8. Procesamiento Estadistico

Para nuestro caso, la media obtenida aproximada es de $13.366, el valor limite inferior $12.464 m2 y el
limite superior $14.268 m2; se adopto el valor de $13.000 como el mas probable valor de renta mensual

del metro cuadrado.
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» Valor adoptado
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Item Unidad

Valor total

Renta mensual m2

$13.000

Concepto garantia

Avallto No.

INM-228/2024

El suscrito valuador, con base en los lineamientos previamente establecidos por el solicitante, los cuales
fueron establecidos en las instrucciones del encargo valuatorio, conceptla que el predio objeto de la
valuacidn, constituye un buen respaldo en cualquier operacion inmobiliaria, comercial o crediticia.

XI. RESULTADO DEL AVALUO

Realizada la verificacion fisica del predio, analizada la informacién suministrada por la Empresa de
Telecomunicaciones de Bogota, adelantado el trabajo de investigacion del mercado, basados en la
informacion que precede y en nuestra experiencia en el campo valuatorio, certificamos que el valor del

predio en estudio a la fecha, es de:

Ciudad Bogot4 D.C.
Localidad Usme
Barrio: Gran Yomasa
CHIP : AAAQ0021RUHY
Matricula Inmobiliaria No: 50S-577729
Direccion: Calle 78 Sur No. 14-55
Area Terreno: 4.741,50 m2
Area Construida: 1.812,79 m2
AVALUO CORPORATIVO PARA LA VENTA
ITEM Descripcion Un Cantidad V/Unitario V/total
1 [Terreno m2 474150 |$ 850.000 | $ 4.030.275.000
2 |Construccion m2 1.812,79 | $ 711.000 | $ 1.288.893.690
Valor Avaliio comercial $  5.319.168.690
AVALUO DE RENTA
ITEM Descripcion Un Cantidad V/Unitario V/total
1 |Terreno m2 474150 |$ 13.000 | $ 61.639.500
Valor Avallio comercial $ 61.639.500

Nota: El presente avaluo se refiere al Valor de Mercado expresado en moneda colombiana COP por la
que el bien inmueble podria intercambiarse, en la fecha de valuacién, entre un comprador dispuesto a
comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre de presion, tras una comercializacion
adecuada en que las partes hayan actuado con la informacion suficiente.
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Nota 2: El predio no se encuentra afectado con el Gravamen o Participacion en la Plusvalia a que se
refiere la Ley 388 de 1997.

XI1. CONSIDERACIONES PREVIAS A LA CONCLUSION

Adicionalmente a los aspectos expuestos en los capitulos anteriores, para la determinacion del valor
comercial de la propiedad materia del presente informe, se han analizado y considerado los siguientes
aspectos:

> El valor definido en este estudio es el valor mas probable en un contexto normal del mercado
inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un bien inmueble, sin
presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de transacciones comerciales por cada
una de las partes interesadas.

» Este predio, que no admite discusion en cuanto a su designacion como zona de caracter publico,
para efectos de valoracion, debe mirarse bajo la Optica de quien sera su Unico comprador: el
Estado en funcion del bien comdn (es decir en procura de maximizar los beneficios sociales).

> Esta es una determinante fundamental, pues afecta cualquier tipo de negociacién en la medida
gue no admite especulacion de mercado (siempre y cuando las normas restrictivas sobre el terreno
se cumplan cabalmente).

» En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos de
arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de propiedad tiene el uso y
goce de todas las facultades que se derivan de éste.

» El presente informe valuatorio es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o sus
asesores profesionales, para el propdsito especifico del encargo; no se acepta ninguna
responsabilidad ante ninguna tercera parte y, el valuador no acepta responsabilidad por la
utilizacion inadecuada del informe.

» Dalfre Ingenieros Consultores Ltda y el Avaluador, no revelaran informacién sobre la valuacion
a nadie distinto a la entidad contratante que fue quien solicito el presente avalto y solo lo hara
con autorizacion escrita de este, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad
competente.

» Aclaramos que el Avaluador no tiene ningln interés financiero, presente ni cercano ni de otra
indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés personal o sesgo alguno en
relacion con personas que puedan estar interesadas en esta propiedad en la fecha.

> De acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420 de 1998 y 422 del 2000, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente
avalto comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contando desde la fecha de su expedicion.
Siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios significativos,
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asi como tampoco se presente variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

Declaracion de Cumplimiento: El valuador declara que:

» Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el valuador
alcanza a conocer.

» Losanalisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones restrictivas
que se describen en el informe.

Y

El valuador no tiene intereses en el predio objeto del estudio.
Los honorarios no dependen de aspectos del informe.
La valuacion se llevé a cabo conforme a un codigo de ética y normas de conducta.

El valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.

YV VvV VY V¥V

El valuador tiene experiencia en el mercado local y en la tipologia del bien que se esta valorando.

A\

El valuador ha realizado una visita y la verificacion personal al predio objeto de la valuacion.

> Nadie, con excepcion del valuador, ha proporcionado asistencia profesional en la preparacion
del informe.

» El valuador no tiene ningun tipo de relacion con el solicitante.

XI11. CONCLUSION

Valor Avalio Comercial Inmueble: $ 5.319.168.690.00

Valor con letra: CINCO MIL TRESCIENTOS DIECINUEVE MILLONES
CIENTO SESENTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS NOVENTA
PESOS M/CTE.

Esta cantidad representa el valor comercial al dia: Noviembre 18 de 2.024.

XIV. ANEXOS

» Registro fotografico
» Mapa localizacion del predio segin el SINUPOT
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Certificado de Tradicion y Libertad con matricula inmobiliaria No. 50S-577729 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Sur.

Escritura Publica No. 6042 del dia 25 de septiembre de 1.981 otorgada por la Notaria Cuatro de
Bogota.

Certificado Catastral No. 120619 del 8 de Febrero de 2.024

Informe Consolidado de Localizacion del Predio expedido por la Secretaria Distrital de
Planeacion de Bogota

Informe de Usos permitidos expedido por la Secretaria Distrital de Planeacion de Bogota
Constancia de Estratificacion expedido por la Secretaria Distrital de Planeacion de Bogota
Informe Estacion de Telecomunicacion expedido por la Secretaria Distrital de Planeacion de
Bogota

Consulta Participacion en Plusvalia expedido por la Secretaria Distrital de Planeacion de Bogota
Ofertas Investigacion de mercado

Acta de Comité Técnico de Avallos

Certificacion Registro Abierto de Avaluadores — R.A.A

Certificacion de Afiliacion a la Lonja de Propiedad Raiz y de Avallos

Luid Eduetrdo Burbano Delgado

Arquitecto
R.A.A. — AVAL-12983012 R.A.A. — AVAL-41444086
Perito Avaluador Responsable Perito Avaluador de Apoyo
Ric&ed0 . rteta Escudero
Técnico ral en Avallos Representante Legal
R.A.A. — AVAL-1047492346 DALFRE INGENIEROS CONSULTORES LTDA.
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DS LOPER RaMDS SLFREDD

) BGARA DE REGISTRO DE INSTRUMENTO'S PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

MATRICULA INMOBILIARIA
" CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD Y
Nro Matricula: 508~577729

Fogma 1
: Improso of 02 de Diciembre de 1808 o los 0757-21 am
Ma tieno wolidor mim In firma del regicirader e lo wlilma pogine

CIRCULD DE REGISTROD: 505 BOSOTA 20MA SUR
VERED& MUNICIPS; e
TIPD PREDIO: SIN INFORMACION COD CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT:
CON FLIMOAMENTD EN:

Inz rumeniaSiN INFORMAZ DN

FECHA APEATURA: 26=11=B0 Aadicacion G0-36005
Focha MF=-11=00  ES5TADD: 27TIVO

- - EEEnn L ) o 0 o o ] o - n LY

OTFARTAMENTD: SAMTAFE DE 8OGOTA 0O

DESCRIPCION; CABIDE ¥ LINDEROS
LOTE DE TERREND EL CLIAL FORMA PARTE DE UNG OE PAYOR EXTENSION, CON ARES SUPERFICIASIA DE
4.741.50 MTRS2, UBICAOO EN JURISDICCION DE USME ¥ ALINDERADD A5, POR EL NORTE: CON PREDZIO
DENOMINADD MIRAVALLE DE PROPIEDAD DT LA SRA RAFAEL CECILIA BURGOS VDA DE AREVALD, DE BOS
MECIO, CON LA CARRETERS QUE SE DESPRENDEC DE L& OUE O MOGOTA CONDUCE & LA REPAESA DEL
ACUSDUCTO O QUE Wa ALs ANTIGLUA ESTAZION YOMASA OUE FUE DEL EXTINGLIDO FERRUCARRIL OF QRIENTE
HOY USME, POR EL SUR: CON PRECIDS OFf PROSEDAD OE ALFREDO LOPEZ RAMDS, COM SEPARACION DE CFERCA
CE TIERRA PIS20A ¥ PARTE CON La OUEBRANA DE YORASA - POR EL DRIENTE: CARRETERA OUE DE BOGOTA
CONDUCE A La BEPRAESA DEL ACUEDUCTO OE 20G0OTA~ POR FL OCCIDENTE ENFARTE CON EL CAMING O 70N
OUE FLIF BEL FEARQCAHRIL OF QIRIENTE LUEGD CON PREDID OUE FUE DEL MISMO FERADIC&RA. HOY
PROPIEDAD DE USME ¥ 2L RESTO 0N EL POTHERD DEMOMIMNADD LA CASTERA DF PFROPIEDAD OE La SR&
RAFAZLA CECILIA BUASOS VDA OF AREVALD, SEPARADDS PAR UNa CEACE DE ALAMBRE EXCERTO EN LNA
PEOUE & PARTE QUE LINDA CON LL ZONA DFL FERBOCSARRIL OF ORIENTE, HASTA ENCONTAAR LA DUEDRADS DF
BOGOTA~=SEGUN ESCRITURA N, 6042 DE L: NOTARIA =, LOS LINDERQS ACTUALES SON:-TNORTE: EN 4471
MTS, COM EL ConinNG DE ArCCE . = b . L DE
ALFRELD LOPEZ RAMOS EMJE170 TS CCCIDENTE: EN EESE MITEICON FREDIQ [ ALERERN LORET PARIDE
DRIENTE; EM [| BISS TS COM PREDID OF PROPIEDAD ™D ALFREDE LOFET RAMOS O FUTUAD PARAMENTD O
AFECTACICN VAL OE LA AMPLIATION OF wf AVENIDA CARSCAS, ==
COMPLEMENTACION:
TRADICION: ARFREDO LOPEZ RAMOE, ADQUIRIO POR GOMPRS & EDLARDO AREVALD BURGOS A0R 8EDM0 DE La
ESCRITURA FUBLICA M, 3831 OTORGADA EN LA NOTARIA 4. DE BOGOTA EL 98 AF JULID DE 1,955, -==u=
DIRECCION DEL INMUEBLE
Tl B CTOHON -

e o B e ——————

e -

LETFTE N i Ll R T T —— I E—
[

MATRICULA ADIERTA CON BASE EN LAfg) SIGLENTEL) MATRICULA|=) [En caxo de Iniogracien y otroz|
2159220

SNOTACEOM: Nro 007 Fooha: 07-11-84 Aadiceclos: BI BES0H0

Jocumento: ESCRITURA 7889 dol: 26-10-80 NOTARIA 4 de BO00TAVALOR ACTO: £1.432 450,00

ESPECIFICACION: 101 VENTA e il ) e

FERSONAS QUE INTERVIENEN. EN FL ACTO(La X indica gl PROMETARIO) ~ . © _ : :

T 17115801
_BO33FH15

AEMPRESA DE-TELEFOMNOS OF BAOOTA
ANDTAZION: Mre 002 Fecha: 25-11-81 Radizasion: §1=ip3a42 —<-°. & - =
Dooumeania: ESCRITURA 6042 Eod: 25=09-B1 NOTARLA 4 da-BOGOTA WALDOR 40TO: 5.

- ESPECIRTALION: BES ACLARACION ESC, 7TEES ENCUANTO-& LINDERDS -
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN. EL ACTOLe-X indien ol PROPIETARID} - =2 A
ATEMPRESA DE TELEFONGS- DE BOGOTE —d i Tt e Sy
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Eﬁﬁm DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
MATRICULA INMOBILIARLA
CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD

Nro Matrigula: 505-577729

Pagine 2
Impreso sl I]@ de Diciembre da 19590 o0 las §75742 am
HNp tigne valigez pin e firmo del regiziendar of Is witima pogina
- = - - EmES

FIN DE ESTE DOCUMENTO -

£l intorosade dobe comunicar al repistrodar cualguier felle & errar e ol fogiztro de los documentos
Liquida: OPSSCAIERO2T  |morimig: OPSEICAJERD

TURNO: 98-686143 _———FECHA: 02-12-38

El regisirador
Firman




Le validez da este documente podra verificarse en la pagina waww.snibolond apago.gov.cofcertificador

s“ grasmencs OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

Y s— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 190903402723179231 Nro Matricula: 50S-577729

Pagina 1
Impreso el 3 de Septiembre de 2019 a las 10:01:51 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pdgina
CIRCULO REGISTRAL: 505 - BOGOTA ZONA BUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: USME VEREDA: USME
FECHA APERTURA: 25-11-1980 RADICACION: 80-96508 CON: SIN INFORMACION DE: 07-11-1880
CODIGO CATASTRAL: AAAD021RUHYCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMAGION

EsTADOC DEL FoLIo: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO EL CUAL FORMA PARTE DE LUNO DE MAYDR EXTENSION, CON AREA SUPERFICIARIA DE 4.741.50 MTRS2., UBICADO EN
JURISDICCION DE USME Y ALINDERADO AS]; POR EL NORTE: COMN PREDIO DENOMINADO MIRAYALLE DE PROPIEDAD DE LA SRA. RAFAEL

ADA Y PARTE CON LA
518 BEBOGOTA.- POR EL
E'RUE DEL MISMO

i

Rt

=N UNAREGUEVA PARTE QUE LINDA CON LA ZONA
DEL FERROGARRIL BE: GRIENTE, EBRADA,DE BOGOTA -SEGUN ESCRITURA g;‘ggggwpg LA NOTARIA 4. LOS LINDEROS
ACTUALES SON: NORTE-EN42.71 7§ CON'EL GANINO DE ACCERD ALCELEGID EICLESIADRTONGS SAN JERAE, SUR: CON PREDIO DE
ALFREDO LOPEZ RAMOS EN 61,70 MTS, OCCIDENTE: EN 88,95 MTS, CON PREDIO DE ALFREDO LOPEZ RAMOS, ORIENTE: EN () 90,55 MTS CON
PREDIO DE PROPIEDAD DE ALFREDO LOPEZ RAMOS O FUTURO PARAMENTO O AFECTAGION VIAL DE LA AMPLIACION DE LA AVENIDA
CARACAS —

COMPLEMENTACION: .
TRADICION: ARFREDO LOPEZ RAMOS, ADQUIRIO POR COMPRA A EDUARDO AREVALO BURGOS POR MEDIO DE LA ESCRITURA PUBLICA N. 3831
OTORGADA EN LA NOTARIA 4. DE BOGOTA, EL 26 DE JULIO DE 1.955.-—

N U 3

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: SIN INFORMACGION

) CL 78 SUR 14 55 (DIRECGION CATASTRAL)

2) CL 78 SUR 1 67 ESTE (DIRECCION CATASTRAL)
1) SIN DIRECCION

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integraclén y ofros)
505 - 219220

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 07-11-1880 Radicacion: 80 96508

Doc: ESCRITURA 7569 del 29-10-1880 NOTARIA 4 de BOGOTA VALOR ACTO: $1,422 450
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSCNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real da dominie,)-Titular de dominio Incompleto}

DE: LOPEZ RAMOS ALFREDO CCR 17115951

A: EMPRESA DE TELEFONOS DE BOGOTA NIT# 99998115 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 25-11-1981 Radicacian: 81-103442

Doc: ESCRITURA 6042 del 25-09-1981 NOTARIA 4 de BOGOTA VALOR ACTO: 50
ESPECIFICACION: : 999 ACLARACION ESC. 7569 ENCUANTO A LINDEROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real ds dominis,l-Titular de dominio incompleta)




La validez de este documemo podid verificarse en la pagina www.strbotondepago.gov.co/oeificade!

sn ﬁmmﬁw OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

Bl CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 190903402723179231 Nro Matricula: 508-577729
Pagina 2
Impreso el 3 de Septiembre de 2019 a las 10:01:51 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tienz validez sin la firma del registrador en |a ultima pagina

A: EMPRESA DE TELEFONOS DE BOGOTA )4

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 14-02-2000 Radicacidn: 2000-9016

Doc: ESCRITURA 1650 del G7-10-1999 NOTARIA 46 de SANTAFE DE BOGOTA, D.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 915 OTROS ACTUALIZACION DE LA RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIQ DE ESTE Y 24 PREDIO MAS,
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominic incompleto)

A: EMPRESA DE TELECOMUNICACIONES DE SANTA FE DE BOGOTA 5.A. ESP. X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nra: 0 Mo comeceidn: 1

Anotacién Nro: O Nro coreceian: 2 Radlcacaén
SE ACTUALIZA NOMENCLATURA YO CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.A.E.C.D., RES. 2013—49385 PRDFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.
NO. 5386 DE 14/08/2007 EXFEDIDA POR LA S.N.R,

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en &l registro de los documenios
USUARIO: Realtech

TURNO: 2019-353352 FECHA: 03-09-2014
EXPEDIDO EN: BOGOTA

| / - "
g

i

El Registrador: EDGAR JOSE NAMEN AYLIB




UAECD

Catastro Bogota

ek TR, ML
O BOOOTA B0

Cert|f| CaC| én Catastr al Afio Radicacion: 2024

NUmero Radicacion: 120619

Este certificado tiene validez de acuerdo alaLey 527 de 1999 (Agosto 18). Directiva Presidencial N° 02 del

2000, Ley 962 de 2005 (antitramites) articulo 6, paragrafo 3. En concordanciacon laResolucion 1149 de2021  Fecha:  08/02/2024
Articulo 69 "Derecho constitucional de Habeas Data".

Informacion Juridica
NUumero Nombrey Apellidos Tipode |NUumerode % de Calidad de
Propietario Documentg Documento|Copropiedad | I nscripcion
1 EMPRESA DE TELEFONOS DE BOGOTA C 99999115 100 NO
Total de Propietarios: 1
Documento soporte para inscripcion
: . ; Matricula lnmobiliaria
Tipo Numero Fecha Ciudad Despacho
[ 2 7569 20/10/1980 BOGOTA D.C. 04 050500577729 ]

Informacion Fisica |

Direccién oficial (Principal): Esladireccion asignada ala puertamas
importante de su predio, en donde se encuentra instalada su placa

domiciliaria

CL 78 SUR 1455 - Céddigo postal: 110511

Direccién secundariay/o incluye: "Secundaria' es una puerta
adicional en su predio que esta sobre la misma fachada e "Incluye’ es
aquella que esta sobre una fachada distinta de la direccion oficial.

CL 78 SUR 14 45
Direccion(es) anterior (es):
CL 78 SUR 167 ESTE FECHA:18/07/2013
CL 78 SUR 167 ESTE FECHA:31/12/2008
CL 78 SUR 167 ESTE FECHA:31/12/2006
Cadigo de Sector Catastral Cédula(s) Catastral(es):
002506 89 01 000 00000 002506890100000000

CHIP: AAAO021IRUHY
Numero Predial Nal: 110010125050600890001300000000

Informacién Econémica |
Afios | Valor Avallio catastral | Afio Vigencia
1 $ 3,981,754,000.00 2024
2 $ 3,756,052,000.00 2023
3 $ 3,546,156,000.00 2022
4 3 3,309,552,000.00 2021
5 $ 3,285,241,000.00 2020
6 $ 2,990,325,000.00 2019

Lainscripcion en Catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios que tenga
unatitulacion o una posesion, Resolucion No. 1149/2021 del IGAC.

MAYOR INFORMACION: https://www.catastrobogota.gov.co/solicitudes-peticiones-
quejas-reclamos-y-denuncias. Punto de Servicio: SuperCADE. Tel.6012347600 Ext
7600

EXPEDIDA, A LOS 08 DIAS DEL MES DE FEBRERO DEL ANO 2024 HORA: 10:18:01 A

Destino Catastral: =~ 04 DOTACIONAL PUBLICO
Estrato: 0 Tipo Propiedad: DISTRITAL

JOSE IGNACIO PENA ARDILA
SUBGTE PARTICIPACION Y ATENCION CIUDADAN

Uso: 015 OFICINASY CONSULTORIOS (OFICIAL) NPH
Uso: 022 DEPOSITOSDE ALMACENAMIENTO NPH

Total AreaTerreno Total Area construccion
4465.8 1812.79

* Para verificar su autenticidad, ingrese a www.catastr obogota.gov.co. Catastro en linea opcién Valide una certificacion expedida por

Catastro Bogota y digite el siguiente codigo: B27740E78621

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 - 9D

Torre A Pisos 11 y 12 - Torre B Piso 2

Cadigo Postal: 111311

Tel: (57) 6012347600 Ext. 7600
www.catastrobogota.gov.co

Tramtes en linea: catastroenlinea.catastrobogota.gov.co

BOGOT/\
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.
SECAETARIA DE PLANEACION

Fecha: 06/11/2024 05:54:21 p. m.

Sefior(a)

USUARIO

Direccion: CL 78 SUR 14 55
Desarrollo: TENERIFE II SECTOR
UPZ: GRAN YOMASA
Localidad: USME

ASUNTO: Legalidad del Predio

En atencion a su consulta, relacionada con la situacion de legalidad del predio ubicado en la CL 78 SUR
14 55, le informamos lo siguiente:

Una vez consultada la base de informacién de esta Secretaria, se estableci6 que el inmueble de la
referencia hace parte del lote No. 0025068901 de la manzana No. 00250689 del plano aprobado
US63/4-16, del desarrollo TENERIFE II SECTOR, legalizado mediante la Resolucion RES 148 de
24/04/2000.

El predio objeto de esta solicitud se localiza en area urbana y se encuentra debidamente reconocido.

En lo referente a la disponibilidad real y efectiva de servicios publicos domiciliarios, es competencia de las
empresas correspondientes pronunciarse al respecto.

Para mayor informacion al respecto, le sugerimos solicitar su cita para ser atendido en esta entidad en la
linea 195 de domingo a domingo las 24 horas del dia.

Cordialmente

Secretaria Distrital de Planeacion

Carrera 30 25 90 Piso 5, 8, 13. Conmutador 3358000
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ALCALDIA MAYOR
DC.

Fecha: 06/11/2024 06:02:43 p. m.

Sefor(a)
USUARIO

Direccion: CL 78 SUR 14 55
CHIP: AAA0O021RUHY
Codigo Lote: 0025068901

ASUNTO: Informe Consolidado de Localizacién del predio

El reporte consolidado recopila la informacién relevante para el desarrollo urbanistico de la ciudad, de
cada uno de los temas disponibles en el SINUPOT, con el objetivo de dar cumplimiento a los
requerimientos de informacion del sector publico, privado y de la ciudadania.

En las siguientes paginas se detalla la informacion del predio.

Si desea ampliar la informacién sobre algunos de los temas consignados en el presente reporte, puede

realizar la consulta a través de los canales de atencion de la Secretaria Distrital de Planeacion o de las
entidades responsables.

Cordialmente,

Secretaria Distrital de Planeacion

Carrera 30 25 90 Piso 5, 8, 13. Conmutador 3358000



Reporte Consolidado
CL 78 SUR 14 55

Convenciones

Predio Seleccionado

Facatativd

L ]

T

Bogota

Nombre:
0 15 30 60 90 120 Proyeccion: Transverse Mercator
Meridiano Central: -74,1466  Latitud de Origen: 4,6805
L 1 | 1 | 1 | 1 | Longitud de Origen: 0,0000

Metros Falso Este: 92.334,8790 Falso Norte: 109.320,9650
Factor de Escala: 1,0000 Unidades: metros

Sistema de Referencia
PCS CarMAGBOG  Datum: CGS CarMAGBOG

&S\S INUPOT sistema de Informacién de Norma Urbana y Plan de Ordenamiento Territorial

Fecha: 06/11/2024 6:02 p. m.
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Localidad:

Barrio Catastral:
Manzana Catastral:
Lote Catastral:
UPZ:

Informe Consolidado de Localizacion del Predio

Localizacién
5 - USME
002506 - GRAN YOMASA
00250689
0025068901
57 - GRAN YOMASA

Las consultas por direccién, manzana, CHIP y seleccion espacial del predio corresponden a la informacién del mapa predial catastral de Bogot4, que suministra la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD a través de la Infraestructura de Datos Espaciales para el Distrito Capital IDECA trimestralmente para el Mapa de

Referencia

UPL (POT 555):

Area de actividad (POT 555):
Tratamiento (POT 555):

Altura maxima (POT 555):
Tipologia (POT 555):

Antejardines Dimension (POT 555):
Antejardines Nota (POT 555):
Actuacion Estrategica (POT 555):
UPZ (POT 190):

Sector Normativo (POT 190):
Subsector Uso (POT 190):
Subsector de Edificabilidad (POT 190):
Excepciones de Norma (POT 190):
Acuerdo 6 de 1990:

Inmueble de Interés:

Norma Urbana
UPL20 - Rafael Uribe
Area de Actividad Estructurante - AAE - Receptora de actividades econdmicas
MEJORAMIENTO INTEGRAL
3

0

N/A

El predio no se encuentra en esta zona.

57 - GRAN YOMASA

Codigo Sector: 3 Sector Demanda: D Decreto: Dec 411 de 2004
El predio no se encuentra en esta zona.

El predio no se encuentra en esta zona.

El predio no se encuentra en esta zona.

Actividad6: RG Tratamiento6: C Decretos: 736 de 1993 y 1210 de 1997 Tipologia:
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccion de Norma Urbana, Direccion de Legalizacién y Mejoramiento Integral de Barrios.

Inmuebles de Interés Cultural
El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccion de Patrimonio y Renovacion Urbana.

Plan Parcial:

Plan Parcial

El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccién de Planes Parciales.

Legalizacién

Carrera 30 25 90 Aso 5, 8, 13. Connutador 3358000

Fecha: 06/11/2024 06:02:43 p. m
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Legalizacion: Nombre: TENERIFE Il SECTOR Estado: 1 Decreto:148 24/04/2000
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccion de Legalizacién y Mejoramiento Integral de Barrios.

Urbanismo

Urbanistico: 050136B001
Topografico: 050001A001
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccion de Informacion Cartografia y Estadistica.

Zonas Consolidadas (POT 555)

Sector Consolidado: El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccion de Informacién Cartografica y Estadistica.

Amenazas (POT 555)

Amenaza alta no urbanizable: El predio no se encuentra en esta zona.
Amenaza por avenidas torrenciales en
suelo urbano:

Amenaza por incendios forestal en suelo
urbano:

Amenaza de inundacion por
desbordamiento:

El predio seleccionado se encuentra en una zona de amenaza Baja.

El predio no se encuentra en esta zona.

Amenaza por encharcamiento: El predio seleccionado se encuentra en una zona de amenaza Baja.
Amenaza de inundacion por rompimiento .

P El predio no se encuentra en esta zona.
de jarillon:

Amenaza por movimiento en masa en
suelo urbano y de expansion:

Riesgo alto no mitigable: El predio no se encuentra en esta zona.
Suelo de proteccién por riesgo : El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Secretaria Distrital de Riesgo y Cambio Climatico. IDIGER.

El predio seleccionado se encuentra en una zona de amenaza Baja.

Sistemas de Areas Protegidas (POT 555)

Reserva forestal nacional: El predio no se encuentra en esta zona.
Areas conservacion Institu distrital: El predio no se encuentra en esta zona.
Areas protegidad SINAP distrital: El predio no se encuentra en esta zona.
Sistema Distrital areas protegidas: El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Ministerio de Ambiente. Secretaria Distriral de Ambiente - SDA, Corporacién Auténoma Regional - CAR.

Estructura ecélogica principal distrital (POT 555)

El predio seleccionado se encuentra en una zona de amenaza Area No Zonificable.

Carrera 30 25 90 Aso 5, 8, 13. Connutador 3358000

Fecha: 06/11/2024 06:02:43 p. m
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Estructura ecologica principal: El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Ministerio de Ambiente. Secretaria Distriral de Ambiente - SDA, Secretaria Distriral de Planecion - SDP.

Reserva vial (POT 555)
Reserva Vial: El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Instituto de Desarrollo Urbano.

Amenazas

Amenaza Remocién masa: Nivel Amenaza: baja
Amenaza Inundacion: El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico, IDIGER.

Sistema de Areas Protegidas

Reserva Forestal Nacional: El predio no se encuentra en esta zona.
Area Forestal Distrital: El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Ministerio de Ambiente, Secretaria Distrital de Ambiente -SDA.

Reserva Vial

Reserva Vial: El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccidn de Vias, Transporte y Servicios Publicos.

Estratificacion
Atipicos: El predio no se encuentra en esta zona.
Estrato: Estrato: 2 Normativa: DEC551 12/09/2019

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccién de Estratificacion.

NOTA GENERAL: Cualquier observacion con respecto a la informacién remitirse a la fuente de la misma, segun la tematica.

Carrera 30 25 90 Aso 5, 8, 13. Connutador 3358000

Fecha: 06/11/2024 06:02:43 p. m



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

SECRETARIA DE PLANEACION

Fecha: 06/11/2024 06:03:46 p. m.

Sefior(a)
USUARIO

CHIP: AAA0021RUHY
ASUNTO: Consulta Participacion en Plusvalia

De manera atenta se informa que este predio NO registra informacién asociada a
participacion en plusvalia.

Si requiere informacion adicional al respecto, por favor solicite atencién personalizada a
través de la linea 195 las 24 horas del dia, de domingo a domingo.

Cordialmente,

Secretaria Distrital de Planeacién

Carrera 30 25 90 Piso 5, 8, 13. Conmutador 3358000 Extensién 8132



GO o

& | BOGOT/\

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.
SECHETARMA DE PLANEACION

SECRE

Fecha: 06/11/2024 06:04:41 p. m.

Sefor(a)
USUARIO

Direccion: CL 78 SUR 14 55
Localidad: USME

ASUNTO: Estacion de Telecomunicacion

En atencion a su solicitud, me permito informarle que en el predio ubicado en la direccion arriba
mencionada, a la fecha de la consulta, se localiza una antena de telecomunicacion denominada
NO SE CONOCE, de propiedad del operador ETB en estado de regularizacion. Estacion que a la
fecha no cuenta con permiso, pero que el operador ha solicitado se expida la correspondiente
autorizacion y se regularice su uso.

Para cualquier informacion adicional respecto a este reporte usted se puede dirigir el primer dia
habil de la semana de 8:00am a 6:00pm a la Direccion de Vias, Transporte y Servicios Publicos
de la Secretaria Distrital de Planeacion, ubicada en la Carrera 30 No. 25-90 Piso 5.

Este reporte no se constituye en un concepto oficial de la SDP sino que es de
caracter informativo. La interpretacion de los resultados de este reporte es
responsabilidad del ciudadano. Para mayor informacion acérquese a las oficinas
de la Secretaria Distrital de Planeacion.

Carrera 30 25 90 Piso 5, 8, 13. Conmutador 3358000



Estacion de Telecomunicacion

Convenciones

Predio Seleccionado

Estado

@ Aprobada SDP

@ Regularizacion

O  Estacion Queja

O  Trabajo Campo

® Exento
Referencia Espacial

Vias Principales
Cuerpos de Agua

I Parques Zonales
Parques Metropolitanos

Division Fisica

[ Predios
Predio Rural
Lotes
Manzanas

[ Barrios

Facatativd

Bogota Sistema de Referencia

Nombre: PCS CarMAGBOG ~ Datum: CGS CarMAGBOG
0 15 30 60 Q0 120 Proyeccion: Transverse Mercator

Meridiano Central: -74,1466  Latitud de Origen: 4,6805
| 1 | 1 | 1 | 1 | Longitud de Origen: 0,0000
Metros Falso Este: 92.334,8790 Falso Norte: 109.320,9650
Factor de Escala: 1,0000 Unidades: metros

&)‘XS | N U P OT Sistema de Informacion de Norma Urbana y Plan de Ordenamiento Territorial Fecha: 06/11/2024 6:04 p. m.




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.
SECHETARIA DE PLANEACION

Fecha: 06/11/2024 06:06:13 p. m.

Sefior(a)
USUARIO

Direccion: CL 78 SUR 14 55
CHIP: AAA0021RUHY

Localidad USME

ASUNTO: Constancia de Estratificacion

En atencién a su solicitud, me permito informarle que el predio ubicado en la direccién arriba
mencionada no tiene asignado estrato.

Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo
con lo establecido en la Ley 142 de 1994.

Cordialmente,

(\(ése %"@r\lo@.
JOSE ANTONIO PINZON BERMUDEZ

Direccion de Estratificacion
Subsecretaria de Informacion

Carrera 30 25 90 Piso 5, 8, 13. Conmutador 3358000 Extensién 8132



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
BECRETARLA DE FLANEADION
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Bogota D.C., 06/11/2024 06:09:40 p. m.

Sefor(a)
USUARIO

Asunto: Informacion uso del suelo

Este reporte de uso del suelo es automatizado de caracter informativo,
la competencia para la emision de conceptos sobre el uso o usos
permitidos en un predio o edificacién, de conformidad con las normas
urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que
lo desarrollen corresponde a los curadores urbanos, segun lo dispuesto
en el Paragrafo 4 del articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto Nacional 1077 de
2015 - Sector Vivienda, Ciudad y Territorio y sus modificaciones.

Las normas de uso del suelo y edificabilidad son las contenidas en el Decreto Distrital 555 del 29 de diciembre
de 2021 "Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C. "y sus
modificaciones. En tal sentido, la zona en la cual se localiza el predio de su consulta cuenta con los siguientes

parametros normativos:

INFORMACION DEL PREDIO CHIP: AAAOO21RUHY

Direccion: CL 78 SUR 14 55

Codigo de lote: 0025068901

Predio se ubica en Propiedad Horizontal: NO

Tipo de suelo:

Localidad: USME

Unidad de Planeamiento Local - UPL: RAFAEL URIBE
NORMA DEL PREDIO

AREA DE ACTIVIDAD ESTRUCTURANTE - AAE - RECEPTORA

firea de Actividad: DE ACTIVIDADES ECONOMICAS
Tratamiento Urbanistico: MEJORAMIENTO INTEGRAL
Movilidad
Lote con Frente a Tipo de Via: [ARTERIAL, EN CONSTRUCCION
Predio se ubica en Red de Infraestructura Vial: INO
Patrimonio

Predio es Bien de Interés Cultural: [NO

Predio se ubica en Sector de Interés Urbanistico: [NO

Predio se ubica en Area de Proteccidn de Entorno Patrimonial: [NO

Otras caracteristicas normativas

Predio se ubica en Sector de Uso Residencial Neto:

[NO

Predio se ubica en Sector Incompatible con el uso Residencial:

[NO

Predio se ubica en Areas Sujetas al paragrafo 2 del articulo 'Implantacion

de Parques Industriales Ecoeficientes PIE': NO
Predio se ubica en Areas de Desarrollo Naranja 'ADN': [NO
Predio se ubica en Sectores de Produccion Artesanal: INO
Predio se ubica en Sector en Actuacidn Estratégica: [NO
Predio se ubica en zona de Influencia Directa Aeroportuaria: INO
Predio se ubica en zona de Influencia Indirecta Aeroportuaria: INO

Fuente: Decreto Distrital 555 de 2021 y sus reglamentarios. La base de datos geografica empleada para este reporte es la vigente para la
Secretaria Distrital de Planeacion, para la fecha de emision del reporte.

El predio consultado se encuentra en el Sistema del Cuidado y Servicios Sociales, por lo tanto, no se emite

informacion de uso de suelo automatizado. Por consigu

iente, para el concepto de Uso de Suelo permitido en su

predio elevar consulta a cualquiera de las Curadurias de la ciudad, las cuales tienen la competencia para emitir

dichos conceptos.

Con relacion al uso del suelo, es importante anotar que,

el articulo 242 del Decreto Distrital 555 de 2021 - POT

indica: “ Solo se adquiere el derecho a desarrollar un uso permitido una vez cumplidas integralmente las
obligaciones normativas generales y especificas y previa obtencion de la correspondiente licencia urbanistica”.

Carrera 30 No. 25 90 Piso 5,

8, 13. Conmutador 3358000
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DE BOGOTA D.C.

BECRETARIA D FLANEACIR

| BOGOT/\

En virtud de lo anteriormente expuesto, el concepto de uso del suelo no es el documento iddneo para acreditar
que una actividad puede realizarse en un establecimiento determinado; el Unico documento que otorga el
derecho para el desarrollo de un uso especifico en un predio es la correspondiente a la licencia de construccién
expedida por una Curaduria Urbana.

Tenga presente, que, si el predio objeto de consulta cuenta con licencia de construccion aprobada y vigente, los
usos o edificabilidad autorizados o permitidos son los consignados en la respectiva licencia.

Toda la informacidn textual y cartogréfica del Decreto Distrital 555 de 2021, incluidos sus anexos se encuentra
a disposicion para consulta de los ciudadanos, a través de la pagina de esta Secretaria en el siguiente enlace:

https://www.sdp.gov.co/micrositios/pot/decreto-pot-bogota-2021

El presente reporte se emite conforme a lo establecido en el articulo 28 Alcance de los conceptos del Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011), sustituido segun el
articulo 1 de la Ley 1755 de 2015, que determina que, "Salvo disposicion legal en contrario, los conceptos
emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones realizadas en e€jercicio del derecho a formular
consultas no seran de obligatorio cumplimiento o ejecucion”.

Cordialmente,

Secretaria Distrital de Planeacion

Este reporte de uso del suelo es automatizado de caracter informativo, la competencia
para la emisién de conceptos sobre el uso o usos permitidos en un predio o edificacion,
de conformidad con las normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial y los
instrumentos que lo desarrollen corresponde a los curadores urbanos, segun lo dispuesto
en el Paragrafo 4 del articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 - Sector
Vivienda, Ciudad y Territorio y sus modificaciones.

2 Carrera 30 No. 25 90 Piso 5, 8, 13. Conmutador 3358000



0G 'ﬂ‘ n Imagen parcial localizacion del predio SINUPOT
I D ° Direccion: CL 78 SUR 14 55

_

o
Y

LEYENDA 3’/
Predio

: Predio Seleccionado

Unidad Catastral

y ﬂ SISTEMA DE REFERENCIA:
Y, ‘r’ Nombre: PCS CarMAGBOG
: \ Datum: CGS CarMAGBOG
Proyeccion: Transverse Mercator

Meridiano Central: -74,1466

- .
r - Unidad planeamiento local

[ Manzana catastral Latitud de Origen: 4,6805
[ ] tote catastral Longitud de Origen: 0,0000
[ ] parque Falso Este: 92.334,8790

[ ] Estructura ecologica principal Falso Norte: 109.320,9650

Sistema de Movilidad

Eje vial ESCALA:
- Malla vial arterial 1:2.181
Malla vial intermedia I T Vetos

Area de actividad 0 10 20 30 40 50 60

Nombre Area Actividad

- Area de Actividad Estructurante - AAE - Receptora de actividades econémicas

G\SINUPOT

Sistema de Informacion de
Norma Urbana y Plan de
Ordenamiento Territorial

- Area de Actividad de Proximidad - AAP - Receptora de soportes urbanos

=

FUENTE: Base de Datos Geografica Corporativa - SDP

Bogota D.C, 06 de noviembre de 2024 6:09 p. m.
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Lote en venta. Ref #11066614 - fincaraiz.com.co

Lote en venta

Ubicacién Principal

Centro usme urbano, Bogotd, Bogotd, d.c.

Usado

Ubicaciones asociadas

Centro usme urbano, Usme centro, Usme, Bogotd

$900.000.000
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Lote en venta

Ubicacién Principal

Centro usme urbano, Bogotd, Bogotd, d.c.

C]

Lote en venta. Ref #11066615 - fincaraiz.com.co

Noticias

F|ncaraiz‘ Proyectos Venta Arriendo

Ubicaciones asociadas
Centro usme urbano, Centro usme rural i, El oasis, ...

&5 Ver mds

G Ingresar

$ 1.100.000.000

Precio de Venta
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== Leaflet
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Bodega en Arriendo

Ubicacién Principal Ubicaciones asociadas

Cazuca, Bogotd, Bogotd, d.c. Cazuca, Danubio azul, Danubio

£ 1Bafio 1 3700 m?

$ 66.600.000

Precio de Arriendo
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Ingenieros Consultores Ltda.

ACTA No. 94

En la ciudad de Bogotd, el dia dieciocho(18) del mes de Noviembre del ano 2024, a las 9:00 a.m.,
los siguientes miembros de DALFRE INGENIEROS CONSULTORES LTDA., se reunieron mediante la
plataforma ZOOM para realizar el Comité Técnico de Avaluos, previa convocatoria notificada por
escrito a la direccién de sus correos electrénicos, efectuada por el presidente, para tratar todo lo
relacionado con el avalud No. INM-228/2024.

Con los siguientes asistentes:

Nombres y Apellidos
Luis Eduardo Burbano Delgado (Profesional en AvalUos)
Luz Mary Trujillo Vélez (Profesional en AvalUos)
Ricardo Andrés Arteta Escudero (Profesional en Avalios)
Flor Adiela Osuna Vargas (Representante Legal)

Presidio el Comité Técnico de AvalUos Ricardo Andrés Arteta Escudero y actio como secretario
Luz Mary Trujillo Vélez.

DESARROLLO DEL ORDEN DEL DIA

El Comité Técnico de AvalUos fue convocado para la revision del informe de AvalUo No. INM-
228/2024 presentado por el avaluador Luis Eduardo Burbano Delgado.

Municipio: Bogotd

Barrio: Gran Yomasa
Matricula Inmobiliaria No: 50S-577729
Direccién: Calle 78 Sur No. 14-55
Area Terreno: 4.741,50 m2

Area Construccion: 1.812,79

1. DETERMINAR METODOLOGIA

Revisando la informacién presentada por el avaluador asignado Luis Eduardo Burbano Delgado y
luego de escuchar los conceptos de todos y cada uno de los miembros de este Comité, se
tomaron las siguientes determinaciones:
- Estudiar la norma urbanistica del sector donde se encuentra el predio y buscar datos de
ofertas de predios similares en el sector y una vez obtenida esta informacion, se procede a
estructurar la metodologia del informe de avalio del predio en mencion.

2. REVISION DATOS DEL MERCADO, REVISION NORMA URBANISTICA

Revisada la informacion presentada por el avaluador asignado y luego de escuchar los conceptos
de todos y cada uno de los miembros de este Comité, se tomaron las siguientes determinaciones:
- Serevisd Concepto de Norma Urbanistica y sobre el uso del suelo del predio, se concluyd
que el predio es urbano y no presenta afectaciones.
- Se revisaron las muestras encontfradas en el sector y se escogieron las muestras a quedar
consignadas en el informe.
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Se le solicité al avaluador que corrigiera detalles de forma en el informe, relacionados con la
redaccién e ilustraciones.

3. REVISION DEL INFORME DE AVALUO PRESENTADO POR EL AVALUADOR ASIGNADO
Revisado el Informe de Avalto presentado por el avaluador asignado Luis Eduardo Burbano
Delgado y luego de escuchar los conceptos de todos y cada uno de los miembros de este Comité,
se tomaron las siguientes determinaciones:

Resumen de los valores del Avaliuo

Por un valor Comercial de $5.319.168.690.00
Por un valor de Renta de $61.639.500.00

De acuerdo con la investigaciéon econdmica y a los soportes presentados por el avaluador, el
comité aprueba los valores relacionados.

Se revisa el informe final para la presentacion de este mismo al cliente EMPRESA DE
TELECOMUNICACIONES DE BOGOTA S.A. ES.P. Se recibe por parte del comité el visto bueno del
informe para su impresiéon, firma y entrega al cliente

APROBACION DEL ACTA Y CIERRE DEL COMITE.

La presente Acta es leida en voz alta por el secretario de la sesidn, siendo APROBADA por
unanimidad, por todos los presentes.

Siendo la 12:30 am se dio por clausurado el presente comité. Como constancia firman,

PRESIDENTE SECRETARIO
I :) : 'ES".-)"_‘ l“-{'(f/w I J#*’-*‘f"-//iz) &
Luid Edufrdo Burbano Delgado U%}Mﬂﬁ Mrujillo Vélez
Arquitecto Arquitecta
RAA —AVAT-12983012 RK.AA —AVAL-414440806

Perito Avaluador Responsable

Q&%@Mé

Flor Adi Osuna-¥Vargas
Represent.an e Legal
DALFRE INGENIEROS CONSULTORES LTDA.

g% Arteta Escudero
oral en Avalaos
F.A A — AVAT-1047492346
Perito Avaluador Responsable
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Registro Abderto do Avoluadores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industriay Comercio

El sefior(a) LUIS EDUARDO BURBANO DELGADO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 12983012, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Marzo de 2018 y se le ha asignado el
ndmero de avaluador AVAL-12983012.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) LUIS EDUARDO BURBANO DELGADO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

+ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Régimen Fecha de actualizacion Régimen
23 Mar 2018 Régimen de Transicion 30 Mar 2021 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

+ Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Régimen Fecha de actualizacion Régimen
23 Mar 2018 Régimen de Transicion 25 Nov 2021 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

+ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Régimen
07 Dic 2021 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

+ Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Régimen
22 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

+ Edificaciones de conservacion arquitectdnica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Régimen
22 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Centros Comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas, incluye todos los inmuebles que no clasifiquen
dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Régimen
22 Abr 2021 Régimen Académico

¢ Avances de obras.

Fecha de inscripcion Régimen
12 Feb 2019 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance

+ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.
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Fecha de inscripcién Régimen
07 Dic 2021 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

+ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Régimen
07 Dic 2021 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

+ Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueolégico, palenteoldgico y
similares.

Fecha de inscripcion Régimen
07 Dic 2021 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance
+ Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Régimen
07 Dic 2021 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

+ Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Régimen
12 Feb 2019 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
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Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) LUIS EDUARDO BURBANO DELGADQO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 12983012

El(la) sefior(a) LUIS EDUARDO BURBANO DELGADO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignoé el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a8b10a2d

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2024 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

4

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industriay Comercio

El sefior(a) LUZ MARY TRUJILLO VELEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 41444086, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Abril de 2017 y se le ha asignado el numero de

avaluador AVAL-41444086.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) LUZ MARY TRUJILLO VELEZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

+ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de

expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Abr 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion

situados totalmente en areas rurales.

*

Fecha de inscripcion Regimen
06 Abr 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

+ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Abr 2017 Régimen Académico
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Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arquitecta - Universidad la Gran Colombia.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) LUZ MARY TRUJILLO VELEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 41444086.

El(la) sefior(a) LUZ MARY TRUJILLO VELEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente cddigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizaciéon de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

B5e30ad?2

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:
Alexandra Suarez

Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industriay Comercio

El sefior(a) RICARDO ANDRES ARTETA ESCUDERO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1047492346,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el

numero de avaluador AVAL-1047492346.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) RICARDO ANDRES ARTETA ESCUDERO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

+ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de

expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcién Regimen Fecha de actualizacion \ Regimen
23 Mayo 2018 Régimen de Transicion 21 Jun 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

+ Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion

situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcién Regimen Fecha de actualizacion \ Regimen
24 Jun 2022 Régimen de Transicion 24 Jun 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

+ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cddigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
24 Jun 2022 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

+ Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Régimen
24 Jun 2022 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

+ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
24 Jun 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

+ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcién Régimen Fecha de actualizacion \ Régimen
24 Jun 2022 Régimen de Transicion 24 Jun 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

+ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcién Régimen Fecha de actualizacion \ Régimen
24 Jun 2022 Régimen de Transicion 24 Jun 2022 Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

+ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcién Régimen
24 Jun 2022 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

+ Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueolédgico, palenteoldgico y
similares.

Fecha de inscripcion Régimen
24 Jun 2022 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

+ Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Régimen
24 Jun 2022 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

+ Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Régimen
24 Jun 2022 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

+ Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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Fecha de inscripcién Régimen
24 Jun 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

+ Daflo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacién o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Régimen
24 Jun 2022 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

+ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cdédigo URB-0998, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Técnico Laboral Por Competencias en Avallos- Corporacion Tecnolégica Empresarial

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) RICARDO ANDRES ARTETA ESCUDERO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1047492346.

El(la) sefior(a) RICARDO ANDRES ARTETA ESCUDERO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.
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Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

aca90ab5

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2024 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

4

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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d E Astithictah Nacional de Lonjas
DE DE COARE! BOGOT,
contemplados endaConstitucion Colombiana, debidamenta scrita y rdgistihgg meitiarios
en la Cdmara de Comercio de Bogotd y en la Superintendencia de Industria y
Comercio

CERTIFICA QUE:
DALFRE INGENIEROS CONSULTORES LTDA

Nit 900.840.604-7
Figura en nuestros registros como

A LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ Y DE AVALUOS DE
BOGOTA Y CUNDINAMARCA
Representante legal Dra FLOR ADIELA OSUNA VARGAS

T
Esta certificacion se emite, para todds los efectos legales, por cuanto EL
AFLILIADO ha cumplido con los requisitos establecidos eri’Jds Estatutos de LA
i ' 2150/1955 vy

Calle 90 No. 14 - 26 Of. 215 Tels: 621 3692 - 623 4044 - 256 1455 Fax: 2561455
Email: asolonjas@yahoo.es www.asolonjas.org Bogota, D.C. - Colombia
AFILIADO A ASOLONJAS



